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A | AXENCIA GALEGA
8] | DE DESENVOLVEMENTO ‘y/é Xacobeo 21-22

M? Luisa Boquete Pumar secretaria do Consello de Direccion da Axencia Galega de

Desenvolvemento Rural (Agader),

Certifico:

Que o Consello de Direccidon da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, na sua reunioén do

trinta de maio de dous mil vinte e dous, aprobou o seguinte acordo:

Acordo do Consello de Direccion da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural polo que se
regulan e aproban as condicidns xerais en que se realizara a prestacion dos servizos do Banco
de Terras de Galicia e os negocios xuridicos derivados deles.

A Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, regula no titulo | a
organizacién administrativa e os demais suxeitos intervenientes na xestion da terra
agroforestal. O capitulo | concreta as funcidons que neste ambito serdn desempefiadas pola
Conselleria do Medio Rural e pola Axencia Galega de Desenvolvemento Rural. O capitulo Il
ocupase de regular os demais suxeitos que participaran do novo modelo de xestion da terra
agroforestal, e inclie o Banco de Terras de Galicia e o Banco de Explotacidns, que actuaran
como instrumentos de intermediacion, asi como as agrupacions de xestién conxunta de
caracter agrogandeiro ou forestal e as entidades colaboradoras da Axencia Galega de

Desenvolvemento Rural.

O titulo Il establece os instrumentos de mobilizacién da terra agroforestal e desenvolve a
estrutura e o funcionamento do Banco de Terras de Galicia e do Banco de Explotacions de
Galicia, que actuaran como instrumentos de intermediacion. O capitulo | regula o servizo
publico de intermediacién para a recuperacién de terreos con potencial agronémico. No
capitulo Il, relativo ao Banco de Terras de Galicia, xa existente desde 2007, definese a sua
finalidade principal e introdidcense modificaciéns da estrutura e do funcionamento
encamifiadas a mellorar a sua eficiencia e & adaptacién ao seu novo rol na mobilizacién de
terras.

AXENCIA GALEGA DE DESENVOLVEMENTO RURAL

CONSELLERIA DO MEDIO RURAL
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15897 Santiago de Compostela
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O paragrafo segundo do artigo 35 da Lei dispédn que o Banco de Terras de Galicia esta
xestionado pola Axencia Galega de Desenvolvemento Rural. Para estes efectos, a Axencia
aprobard mediante acordo do seu Consello Reitor as condicidéns xerais en que se realizara a
prestacidn dos servizos do Banco de Terras de Galicia e os negocios xuridicos derivados deles,
que seran obxecto de publicacién na paxina web da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural
e deberdn ser aceptadas polos solicitantes dos indicados servizos.

Na sua virtude e en uso das atribucidns conferidas pola Lei 11/2021, do 14 de maio, de
recuperacion da terra agraria de Galicia, por proposta da Direccidn Xeral da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural e despois de deliberacion do Consello de Direccion da Agader na sua

reunion do dia 30 de maio de 2022,

ACORDO:
TiTULO PRIMEIRO

Disposicidns xerais

Artigo 1. Obxecto

Este acordo ten por obxecto regular e aprobar as condicidns xerais en que se realizara a
prestacion dos servizos do Banco de Terras de Galicia e os negocios xuridicos derivados deles
no que respecta a incorporacién, exclusion e arrendamento de predios incorporados ao Banco
de Terras de Galicia.

Artigo 2. Réxime xuridico

1. As relacidns xuridicas, negocios e contratos que se citan neste acordo réxense polo
establecido nel.

2. Para o non establecido neste acordo, aplicarase o previsto nas seguintes normas:

a) Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia (DOG n° 94 do 21 de
maio de 2021).

b) Acordo da Comisién Bilateral de Cooperacién Administracidon Xeral do Estado-Comunidade
Auténoma de Galicia, en relacién coa Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra
agraria de Galicia, publicado por Resolucion do 1 de febreiro de 2022, da Direccién Xeral de

Relaciéns Institucionais e Parlamentarias (DOG n° 36, do 22 de febreiro)
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c) Orde do 19 de abril de 2022 pola que se regula a presentacion electronica de solicitudes de
arrendamento de predios rusticos incorporados ao Banco de Terras de Galicia no estado de
dispoiiible en concorrencia (DOG n° 80 do 27 de abril de 2022).

d) Acordo do 22 de abril de 2022 do Consello de Direccion da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural, sobre as regras de xestion dos arrendamentos de predios
incorporados ao Banco de Terras de Galicia.

e) Acordos que se aproben polo Consello de Direccion da Axencia Galega de Desenvolvemento
Rural e outros 6rganos competentes ao abeiro da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion
da terra agraria de Galicia, como as ordes que regulen a presentacion de solicitudes ou
acordos polo que se aproben modelos normalizados.

f) Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das administracions
publicas (BOE n° 236 do 2 de outubro de 2015).

g) Lei 6/2001, do 29 de xufio, de adecuacién da normativa da Comunidade Auténoma de Galicia
a Lei 4/1999, do 13 de xaneiro, de modificacidén da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime
xuridico das administracidns publicas e do procedemento administrativo comuin (DOG n° 135
do 12 de xullo de 2001).

h) Lei 40/2015, do 1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico (BOE n°® 236, de 2 de
outubro de 2015).

i) Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE
e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014, (BOE n° 272 do 9 de novembro de 2017) en canto &
aplicaciéon dos seus principios para resolver as dubidas e lagoas que poidan presentarse de
acordo co seu artigo 4.

j) A incorporacion e o arrendamento de predio incorporado ao Banco de Terras de Galicia que
afecten a bens sometidos a unha lexislaciéon ou normativa especifica, rexeranse ademais, polas
stias normas especificas.

k) O arrendamento que afecte a predio incorporado ao Banco de Terras de Galicia baixo
normas ou condicidns especificas, rexerase ademais, polas suas normas ou condiciéns
especificas.

3. As normas que se aproben polo Consello de Direccion da Axencia Galega de

Desenvolvemento Rural e outros 6rganos competentes en relacion coa Lei 11/2021, do 14 de
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maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, tefien o caracter de norma especial e son de
aplicacién ao ser ditadas ao abeiro das facultades e competencias da dita Lei.

4. As referencias normativas deste acordo enténdense referidas & normativa que no seu caso
as modifique ou substitua.

5. Sen prexuizo do caracter de dereito privado dos contratos de arrendamento que sexan
concertados pola Axencia Galega de Desenvolvemento Rural respecto dos predios da sua
titularidade ou concertados en representacién do seu titular que lle atrible o artigo 54.8 da
Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, de conformidade co
artigo 21.1 b) e 25.2 da Lei 40/2015, do 1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico, a
incorporacién, a exclusién e o arrendamento de predios do Banco de Terras de Galicia tefien
natureza administrativa especial por estar vinculados ao xiro ou trafico especifico da Axencia
Galega de Desenvolvemento Rural e por satisfacer de forma directa unha finalidade publica
da sua especifica competencia, rexéndose en canto a sta preparacion, solicitude, tramitacion,
resolucion ou adxudicacidn, efectos, modificacion e extinciéon por este acordo e polas normas
deste artigo; supletoriamente aplicaranse as restantes normas de dereito administrativo e, no
seu defecto, as normas de dereito privado.

A extincion dos contratos de arrendamento regulados neste acordo, por causas recofiecidas
no dereito civil, suxeitarase aos requisitos e prazos de exercicio das acciéns establecidos no
ordenamento civil, pero o procedemento para facelas valer someterase ao previsto no
apartado anterior.

6. Non é de aplicacion o disposto no artigo 10.4 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién
da terra agraria de Galicia ao disposto neste acordo.

Artigo 3. Prerrogativas da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural

1. Dado o cardcter de servizo publico das actividades de prestacion de servizos de
intermediacion que desenvolve a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, baixo a
modalidade de xestion directa, esta disp6n das potestades precisas para asegurar o bo
funcionamento do servizo e garantir e regular a sta prestacién, de conformidade coa Lei
1/2015, do 1 de abril, de garantia da calidade dos servizos publicos e da boa administracion.

2. A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural ostenta a prerrogativa de interpretar as
condicidns xerais nas que se realice a prestacion dos servizos do Banco de Terras de Galicia e

os negocios xuridicos derivados deles, resolver as dubidas que ofreza o seu cumprimento,
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modificalos, acordar a sta extincion e determinar os efectos desta en todo o non previsto
expresamente.

Artigo 4. Instrucion

1. Nos procedementos que se instrian para a adopcion de acordos ou resolucidns relativos a
interpretacién, modificacién, extincién dos negocios xuridicos e, en xeral, relativos a calquera
actuacion que traia causa daqueles, os acordos ou resolucidns que adopte a Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural pordn fin a via administrativa e serdn inmediatamente executivos,
sendo o 6rgano competente para o inicio e resolucion a Direccion Xeral da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural e para a sua instrucion a Subdireccion de Mobilidade de Terras.

2. A competencia para a instrucion do procedemento e a realizaciéon dos actos de instrucién
necesarios para a determinacion, coflecemento e comprobacion dos feitos en virtude dos cales
deba pronunciarse a resolucién no que respecta 4 incorporacién, exclusiéon e arrendamento de
predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia regulados neste acordo corresponde a
Subdireccién de Mobilidade de Terras.

Artigo 5. Aceptacion das condicions xerais polas persoas solicitantes

Ao abeiro do paragrafo segundo do artigo 35 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da
terra agraria de Galicia, a presentacion de solicitudes leva de seu o cofiecemento e aceptacion
das condicidéns xerais en que se realizard a prestacidon dos servizos do Banco de Terras de
Galicia e os negocios xuridicos derivados deles.

Artigo 6. /dentificacion das persoas interesadas, representantes e do medio e lugar de
notificacion

1. Por imposibilidade técnica da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural e do sistema de
informacion de terras de Galicia (Sitegal), serdn Unicos para todos os procedementos e
expedientes, os datos de identificacidn persoal das persoas interesadas e das persoas
representantes, a identificacién do medio electrdnico, ou na sua falta, lugar fisico en que
desexa que se practique a notificacién, a direccion de correo electrénico e/ou dispositivo
electrénico co fin de que as Administraciéns Publicas lles avisen do envio ou posta ao dispor
da notificacién, aos que fai referencia o artigo 66.1 a) e b) da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de
procedemento administrativo comun das administracions publicas.

2. Solicitada a alta, baixa ou modificaciéon dos citados datos para un expediente, afectard a

todos os procedementos, expedientes e negocios xuridicos en tramitacion ou en vigor,
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entendéndose as actuacions e practicandose as notificacidns de acordo cos ultimos datos

comunicados a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural.

TiTULO SEGUNDO
Arrendamento de predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia

Iniciacién do procedemento

Artigo 7. Presentacion de solicitudes

1. As solicitudes presentaranse de acordo coa orde do 19 de abril de 2022 pola que se regula a
presentacién electrdnica de solicitudes de arrendamento de predios rusticos incorporados ao
Banco de Terras de Galicia no estado de dispofiible en concorrencia (DOG n° 80 do 27 de abril
de 2022), ou calquera outra que se aprobe, no que sexa de aplicacion.

2. Supletoriamente aplicarase o réxime xuridico do artigo 2.

Resolucién do procedemento

Artigo 8. Persoas debedoras

1. De conformidade co artigo 54.12 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra
agraria de Galicia, non poderdn ser beneficiarias de arrendamentos as persoas que, en
calquera momento do procedemento, mantefian débedas coa Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural.

2. Para estes efectos, manterase unha débeda coa Axencia Galega de Desenvolvemento Rural,
dende o momento de presentacion da solicitude e ata que se dite a proposta de resolucion,
canto esta sexa dineraria, determinada ou liquida, vencida e esixible, e sen necesidade de que
se tefia efectuado requirimento de pago da mesma.

3. Para poder ser beneficiaria de arrendamento a persoa deberd pagar na sua totalidade a
débeda antes de que se dite proposta de resolucion.

Artigo 9. Proposta de resolucion e lista de agarda

1. No caso de concorrencia competitiva, unha vez avaliadas as solicitudes, o 6rgano instrutor
elaborard unha relacidn de puntuaciéns outorgadas &s solicitudes ordenada por orde

decrecente de puntuacién, que conformara unha lista de agarda nesa mesma orde.
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2. Instruido o procedemento e inmediatamente antes de ditar a proposta de resolucién,
pofierase de manifesto ds persoas interesadas, para que no prazo de dez dias poidan alegar e
presentar os documentos e xustificaciéns pertinentes. Non obstante, poderase prescindir
deste tramite de audiencia cando non figuren no procedemento nin se tefian en conta na
resolucion outros feitos, alegacidns ou probas que as aducidas polas persoas interesadas.
Unha vez concluido ou téndose prescindido do tramite de audiencia, o érgano instrutor
elaborara a relacion de puntuaciéns outorgadas as solicitudes ordenada por orde decrecente
de puntuacion, que conformard unha lista de agarda nesa mesma orde, e elevard a proposta
de resolucidn a persoa titular da direccidn xeral da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural,
de conformidade co previsto no artigo 54.5 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da
terra agraria de Galicia.

Artigo 10. Resolucion

A persoa titular da Direccion Xeral da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural resolvera

motivadamente.

Formalizacién do arrendamento

Artigo 11. Formalizacion do contrato de arrendamento

1. O arrendamento formalizarase no modelo normalizado de contrato de arrendamento de
predio incorporado ao Banco de Terras de Galicia.

2. A formalizacién do contrato de arrendamento non poderd efectuarse antes de que
transcorra o prazo para a interposicién de recursos en via administrativa contra a resolucion
que pofa fin ao procedemento, coas seguintes excepcions:

a) Que todas as persoas interesadas renuncien a tal dereito nos termos previstos no artigo 94
da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das administracions
publicas.

b) Arrendamentos pactados ou de mutuo acordo.

c) Arrendamentos de predios no ambito de aldeas modelo e poligonos agroforestais.

3. A stia formalizacién realizarase, sen que se poidan combinar, mediante:

a) Sinatura manuscrita.
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1°. A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural requirird & persoa adxudicataria para que
formalice o contrato de arrendamento, remitindollo en formato papel e por dobre exemplar,
aos efectos de que sexa asinado de puiio e letra en todas as caras de cada folla pola parte
arrendataria e remitido & Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, no prazo de dez dias,
contado desde o dia seguinte ao da sua notificacién.

2°. De ser remitido en prazo o contrato asinado, sera asinado e datado pola Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural, sendo este ultimo o dia no que entre en vigor o contrato de
arrendamento. Un dos exemplares sera devolto & parte arrendataria para a sua constancia e
arquivo.

3°. De ser remitido en prazo o contrato pero con erros, emendas ou non ter sido asinado en
todas as caras de cada folla, repetirase un segundo intento do procedemento descrito para a
sinatura manuscrita.

4° De persistir a circunstancia indicada no apartado anterior tras o segundo intento,
considerarase que non se formalizou o contrato de arrendamento, aplicandose o disposto
neste acordo para tal caso.

b) Sinatura electronica.

1°. A sinatura mediante medios electrénicos serd obrigatoria para as persoas obrigadas a
relacionarse electronicamente coas Administracions Publicas nos termos do artigo 14.2 da Lei
39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo comiun das administracions
publicas e demais normativa de aplicacion.

2°. A sinatura mediante medios electrénicos non serd obrigatoria, por imposibilidade técnica
da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, na sinatura de contratos nos que a persoa
asinante obrigada a relacionarse electronicamente coas Administracions Publicas se
identifique electronicamente utilizando chave365 ou outro mecanismo de chave concertada
aos que se refire o artigo 9.2.c) da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento
administrativo comun das administraciéns publicas.

3° Para a sinatura mediante medios electrénicos é obrigatorio indicar unha direccién de
correo electronico en vigor.

4° A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural requirird & persoa adxudicataria para que
formalice o contrato de arrendamento, indicandolle que, no prazo de dez dias habiles, contado

desde o dia seguinte ao da sua notificacién ou ao da posta a disposiciéon da notificacién por
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medios electrénicos sen que se acceda ao seu contido, pofierase o contrato a sua disposicion
para a sinatura, a través da plataforma de sinatura electrénica da Xunta de Galicia
https://saladesinaturas.xunta.es, no prazo de dez dias habiles, contado desde o dia seguinte
ao da sua posta a disposicion.

5°. De ser asinado pola persoa adxudicataria, serd asinado pola Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural, sendo este ultimo o dia no que entre en vigor o contrato de
arrendamento.

4. As persoas que non estean obrigadas a relacionarse electronicamente coas Administracions
Publicas poderan optar pola sinatura electrdnica do contrato.

5. Os requirimentos para a formalizacién do contrato e demais actos de remisién, envio e
posta a disposicion do contrato, constitien actos de tramite, contra os que non cabe recurso
ningun.

Artigo 12. Consecuencias de non formalizar o contrato de arrendamento

De non se formalizar o contrato de arrendamento pola persoa adxudicataria por causa
imputable a ela, ademais das consecuencias previstas no artigo 54.10 da Lei 11/2021, do 14 de
maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia:

a) De non haber concorrencia de solicitudes.

1°. Declararase deserto o procedemento de arrendamento de predios incorporados ao Banco
de Terras de Galicia, e sera de aplicacion o disposto no artigo 54.6 da Lei 11/2021, do 14 de
maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.

2°. O expediente declarado deserto non pode ter unha nova persoa adxudicataria.

b) De haber concorrencia de solicitudes.

Ditarase resolucién na que se adxudicara o arrendamento & seguinte persoa na lista de agarda

e formalizarase o contrato de conformidade co previsto neste acordo.
Do contrato de arrendamento
Artigo 13. Obxecto do contrato

1. O obxecto do contrato de arrendamento sera o uso e o aproveitamento do predio a cambio

dun prezo ou renda, nos termos destas condicidns xerais e nos termos das condicidns
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particulares que se incorporen no modelo no que se formalice o contrato de arrendamento,
aprobado pola persoa titular da direccidn da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural.

2. Toda condicion contractual que se incorpore ao modelo no que se formalice o contrato de
arrendamento deberd estar expresamente recollida na resolucién administrativa que pofia fin
ao procedemento de adxudicacion do arrendamento, inclusive no arrendamento pactado ou de
mutuo acordo do artigo 55 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de
Galicia.

Artigo 14. Partes contratantes

1. O contrato formalizarase entre a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, que, no caso
de predios que non sexan da sua titularidade, actuara como representante da persoa titular
do predio como persoa ou parte arrendadora, e as terceiras persoas, como persoa ou parte
arrendataria.

2. Non poderan intervir no contrato, como parte arrendataria, mais de unha persoa.

Artigo 15. Representacion

De conformidade cos artigos 51.1 e 57.7 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra
agraria de Galicia, a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural actiia como representante da
persoa titular do predio aos efectos da formalizacion do contrato de arrendamento coa
persoa arrendataria e aos efectos da actividade de supervisién en favor de persoa titular para
asegurar que o predio se destine exclusivamente aos usos e coas condiciéns particulares
fixadas no contrato.

Artigo 16. Capacidade legal, cofiecemento e aceptacion das condicions

A formalizacion do contrato de arrendamento supord, salvo proba en contrario, que as partes
teran a capacidade legal necesaria segundo intervefian, non limitada por ningun concepto,
para outorgalo, a aceptacién e conformidade das suas condicidns e das condiciéns xerais de
prestacion de servizo deste acordo, que formaran parte do contrato e teran caracter
contractual no que lle sexa de aplicacion.

Artigo 17. Identificacién e descricion do predio

1. O predio obxecto do arrendamento serda o que se sinale no contrato, en canto a sla
identificacién e descricién e segundo conste no sistema de informacion de terras de Galicia

(Sitegal).
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2. A expresion da cabida ou superficie do predio e a sUa representacidn grafica configlranse
como soamente orientadoras e non vinculantes, arrendandose o predio como corpo certo e
por prezo alzado.

3. De arrendarse conxuntamente dous ou mais predios ou por lotes do artigo 49 da Lei
11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, o arrendamento sera unico
e indisoluble para todos eles, recibindo o lote o tratamento correspondente a un predio Unico
cun prezo global de renda.

4. Ao contrato xuntaranse os planos nos que se reflicta a localizaciéon do predio, e, de ser o
caso, as coordenadas xeograficas dos marcos, sinais ou peches, destinados a fixar os limites
de propiedades ou demarcacidons de predios contiguos, ou doutros elementos ou
circunstancias do predio que, pola sua relevancia, é necesario ou simplemente conveniente
pofier en coflecemento da parte arrendataria.

Artigo 18. Destino ou aproveitamento principal do predio, tipo de cultivo ou uso, actividades
conexas de transformacion e comercializacion dos propios produtos, actividades
complementarias e repoboacions forestais

1. O destino ou aproveitamento principal do predio sera o que se sinale no contrato, de entre
o destino ou aproveitamento agricola, pecuario ou gandeiro e forestal, definidos no artigo 4
da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia e no punto 3 do
acordo do 22 de abril de 2022 do Consello de Direccién da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural.

2. O tipo de cultivo ou uso serd o que se sinale no contrato.

3. Non se poderan integrar actividades conexas de transformacion ou comercializacién dos
propios produtos nin actividades complementarias que se poidan desenvolver no predio, en
particular actividades turisticas (hospedaxe, comidas, actividades culturais, deportivas, etc.).
4. Coa excepcion prevista no punto 3 (1) a) do acordo do 22 de abril de 2022 do Consello de
Direccion da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, sobre as regras de xestién dos
arrendamentos de predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia, no se poderan facer
repoboacidns forestais en predios que sexan arrendados para un destino ou aproveitamento
distinto ao forestal, de tal xeito que de terse plantado ou sementado enténdese a existencia

de mala fe por parte da parte arrendataria, e & extincion do contrato podera optar a parte
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arrendadora por esixir & parte arrendataria que repofa o predio ao estado anterior, ou por
conservar a plantacién realizada, sen dereito a indemnizacion.

5. Salvo que a persoa titular do predio tiver feito reserva deles na incorporacién do predio ao
Banco de Terras de Galicia, e sexa compatible cos da parte arrendataria, pertencerdn a parte
arrendataria a biomasa forestal, a cortiza, os froitos, os fungos, os cogomelos, as resinas e as
plantas aromaticas e medicinais.

Artigo 19. Variacion ou modificacion do destino ou aproveitamento, tipo de cultivo ou uso

1. A parte arrendataria non poderd variar nin modificar o destino ou aproveitamento nin o tipo
de cultivo ou uso, nin ainda para ter o predio sen utilizar ou explotar, sen o consentimento e
autorizacién previa manifestada por escrito da parte arrendadora.

2. No caso de que se pretenda deixar o predio a barbeito deberalle ser comunicada
previamente por escrito tal circunstancia 4 parte arrendadora, especificando a data estimada
de comezo e remate do barbeito, aos efectos, entre outros, de que non se considere que o
predio esta sen utilizar ou explotar ou abandonado.

Artigo 20. Duracién do contrato, calculo do seu prazo maximo de duracion, tacita reconducion

1. O prazo maximo de duracién do contrato serd o que se sinale no mesmo, incluidas as
prorrogas, sen que en ningun caso se poda exceder o prazo maximo de duraciéon do mesmo e
cos limites de duraciéon do artigo 56.2.c) da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra
agraria de Galicia.

2. O arrendamento farase polo prazo minimo de duracién que se sinale no contrato, que non
podera ser inferior a un ano, que comezara a contarse no dia no que se leve a cabo a sinatura
do mesmo pola parte arrendadora. Non obstante, chegado o dia do vencemento do prazo
minimo de duracién do contrato, este prorrogarase obrigatoriamente por prazos anuais ata o
dia do vencemento do prazo mdaximo de duracién do contrato.

3. Aos efectos de calcular o prazo maximo de duracién do contrato, incluidas as prdérrogas,
computaranse o periodo ou periodos no que o contrato estivo suspendido temporalmente. Ao
contrato prorrogado seguiralle sendo de aplicacion o réxime legal e convencional ao que
estivera sometido.

4. Non sera de aplicacién a tacita reconducion ou proérroga tacita, agds no caso previsto no
artigo 56.2.c) da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacidon da terra agraria de Galicia dos

arrendamentos incluidos en poligonos agroforestais, proxectos de aldeas modelo ou
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actuacions de xestion conxunta, que serd determinado para cada caso en funcion da sua vida
atil.
Artigo 21. Renda
1. A renda anual a satisfacer pola persoa arrendataria serd a que se sinale no contrato,
impostos non incluidos.
2. O importe da renda redondearase a un numero con dous decimais. Se o terceiro decimal é
inferior a cinco (5), redondearase & baixa ao nimero mais préximo con dous decimais, e se é
igual ou superior a cinco (5) redondease a alza ao niumero mais préximo con dous decimais.
3. Ao amparo do artigo 57.1 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra agraria de
Galicia, a renda sera revisada na data na que se cumpra cada ano de vixencia do contrato,
aplicando a renda correspondente a anualidade anterior a variacidon porcentual experimentada
polo indice Xeral Nacional do Sistema de indices de Prezos de Consumo (“IPC”) nun periodo de
doce meses inmediatamente anteriores & data de cada actualizacién, tomando como mes de
referencia para a primeira actualizacién o que corresponda ao ultimo indice que estivera
publicado na data de entrada en vigor do contrato, e nas sucesivas o que corresponda ao
altimo aplicado.
A clausula de revision de renda s6 sera de aplicacion no caso de que a variacién porcentual
experimentada polo indice Xeral Nacional do Sistema de indices de Prezos de Consumo sexa
positiva.
4. A renda estipulase por prezo alzado e non a razén dun tanto por unidade de medida ou
ndmero ou por razén da expresion da cabida ou superficie do predio, de tal xeito que non tera
lugar o aumento ou diminucién da renda ainda que resulte maior ou menor cabida ou nimero
dos expresados no contrato en canto a superficie do predio.
5. Todas as cantidades que tefia que pagar a parte arrendadora e que por disposicién legal
sexan repercutibles & parte arrendataria seran esixibles desde o momento en que as tivera
satisfeito, expresando o concepto, importe e disposicidon que autorice a repercusion. A falta de
pagamento de tales cantidades equivalera & falta de pagamento da renda.

Artigo 22. Medio, forma e prazo de pagamento da renda
1. O pagamento da renda farase efectivo pola parte arrendataria polos medios que a

continuacion se indican:
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a) A través dun endebedo domiciliado de calquera clase, con cargo a conta dunha
entidade financeira aberta na sucursal instalada en Espafia que se sinale no contrato,
ou calquera outra conta que a parte arrendataria designe por escrito e na que figure
como titular.

A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, polos seus propios medios ou a través dos

servizos dunha entidade financeira ou de outros terceiros, librard a conta de cargo designada

pola parte arrendataria as ordes de endebedo da renda, nos tres (3) meses seguintes ao da

entrada en vigor do contrato de arrendamento, e anualmente nas mesmas datas.

De ser devolto o endebedo domiciliado e resultar impagada a renda, esta librard un novo

endebedo domiciliado nos tres (3) meses seguintes ao da devolucién do mesmo.
b) De resultar impagada a renda polo procedemento indicado na letra a) anterior,
considerase unha débeda dineraria determinada ou liquida, vencida e esixible, sen
necesidade de que se tefia efectuado requirimento de pago da mesma, non obstante o
cal o pagamento ainda podera realizarse mediante transferencia ou ingreso ao ndmero
de conta que designe a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, en tanto non
corresponda xa a suUa recadacidn en via executiva aos dérganos competentes da
Administracion tributaria, en que se rexera pola lexislacién aplicable

A renda considerarase aboada unha vez tefian transcorridos os prazos de devolucién, no seu

caso, ou de anulacién, establecidos na normativa vixente que lles resulte aplicable aos

instrumentos de pagamento segundo a sua natureza.

c) De resultar impagada a renda, estarase ao disposto no artigo 57 da Lei 11/2021, do 14 de

maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.

2. Os aboamentos que por calquera concepto deba efectuar a parte arrendadora a parte

arrendataria, realizaranse no nimero de conta que se sinalara no contrato, ou calquera outra

conta que a parte arrendataria designe por escrito e na que figure como titular.

3. O recibo de pago ou factura que expedird a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural

deberd conter separadamente as cantidades aboadas polos distintos conceptos dos que se

componfa a totalidade do pago, e, especificamente, a renda en vigor.

4. Prohibese o fraccionamento do pagamento da renda.
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Artigo 23. Periodos de carencia no pagamento da renda

1. Non poden establecerse periodos de carencia no caso de bens incorporados ao Banco de
Terras de Galicia do artigo 36.1, letras a), b), ¢), d) e e) da Lei 11/2021, do 14 de maio, de
recuperacion da terra agraria de Galicia.

2. No resto de casos, poderan establecerse no contrato periodos anuais de carencia no
pagamento da renda, entendidos como os periodos durante os cales a parte arrendataria non
pagara renda ou pagara unha parte da renda convida.

3. O outorgamento de periodos de carencia non poderd supor unha vantaxe competitiva dun
solicitante do arrendamento respecto a outro solicitante, nin supor que & extincion do
contrato de arrendamento a parte arrendataria tefia aboado en concepto de renda un importe
inferior ao que resultaria se 0 mesmo contrato non tivese establecido un periodo de carencia.
4. Neste caso, se se extingue o contrato antes do prazo de duracién pactado, e con
independencia doutras consecuencias previstas neste acordo e no contrato de arrendamento,
a parte arrendadora percibird por cada ano de carencia ou parte proporcional unha cantidade
equivalente a da primeira anualidade de renda sen carencia.

5. De establecerse periodos de carencia, con cardcter previo & formalizacion do
correspondente contrato de arrendamento, a parte arrendataria debera prestar unha fianza
arrendataria para garantir o cumprimento das obrigas correspondentes a dita parte
arrendataria. A fianza arrendataria que deberd prestar a parte arrendataria equivalerd a
metade dunha anualidade da renda correspondente, e serd ingresada pola persoa arrendataria
na conta de titularidade da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural especificamente
habilitada para tal fin, de xeito que o importe ingresado quede afecto as finalidades propias
da fianza arrendataria.

Artigo 24. Entrega do predio arrendado

1. Entenderase entregado o predio cando se pofia en poder e posesion da parte arrendataria.

2. O contrato formalizarase nos modelos que se aproben por resolucién da persoa titular da
direccion da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural. A sinatura do contrato pola parte
arrendadora equivalerd entrega do predio, se do mesmo contrato non resulta ou se deduce
claramente o contrario.

Artigo 25. Estado do predio no momento da entrega. Situacion urbanistica. Saneamento
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1. Salvo que se dispofia outra cousa no contrato, o predio entregarase libre de cargas,
gravames, arrendamentos, ocupantes, precarios e usufruto simultdneo, a salvo as notas de
afeccions fiscais que resulten das notas simples ou certificaciéns rexistrais emitidas polo
Rexistro da Propiedade, e ao corrente no pago do Imposto de Bens Inmobles.

2. Previamente, durante a tramitacién do procedemento administrativo do que trae causa o
contrato de arrendamento ou previo a sinatura do mesmo, a parte arrendataria estd obrigada,
coa dilixencia do artigo 1104 do Codigo Civil:

a) A informarse sobre a viabilidade (legal, econdmica, técnica, medioambiental, etc.) dos
posibles destinos ou aproveitamentos e tipos de cultivos ou usos e actividades e usos
construtivos ou non construtivos que pretende levar a cabo no predio.

b) A visitar e inspeccionar o predio, aos efectos de comprobar o estado no que se encontra, e
en particular:

1°. A existencia de todos os marcos, sinais ou peches destinados a fixar os limites do predio.
2°. A existencia de actos, situacidns de feito, dereitos, cargas ou gravames que afecten ao
predio, en particular 4 posesidn e uso e aproveitamento do predio por terceiros, ou a realizada
pola anterior persoa arrendataria, de ser o caso, a presenza de instalaciéns ou construcions,
propias ou alleas, estean ou non relacionadas co uso e aproveitamento do predio, presenza de
lixo, depdsito de materiais, vertedoiros, extraccién de terra ou aridos, xacementos
arqueoloxicos, presenza de bens declarados, catalogados ou inventariados que integren o
patrimonio cultural de Galicia.

3° Razédns de indole técnica que non permitan ou limiten, total ou parcialmente, o destino ou
aproveitamento e o tipo de cultivo ou uso proxectado: grao de pendente do terreo, falta de
profundidade do solo, asolagamento, constituir o habitat natural ou constatar a presenza,
ainda ocasional, de especies protexidas, en perigo de extincidon ou que tefian que ser obxecto
dunha especial proteccién.

4° Cofecer a situacidon urbanistica do predio, asi como os deberes legais e as obrigas
pendentes de cumprir en caso de levarse a cabo actuacions de transformacién urbanistica.

3. En consonancia co anterior:

a) Presumese que a parte arrendataria recibe o predio en bo estado, isto &, en estado de servir
para o destino ou aproveitamento e tipo de cultivo ou uso para os que e cedido, de

conformidade co disposto no artigo 1562 CC.
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b) A parte arrendataria, con cofiecemento da situacién fisica e legal do predio, arréndao ao
seu risco e ventura, renunciando ao saneamento por eviccién, por vicios ou defectos ocultos e
por gravames ocultos que lle concede o Cédigo Civil.

c) Tras a entrada en vigor do contrato de arrendamento, non se estimara a alegacion da parte
arrendataria de que o predio non se encontra en estado de servir para o destino ou
aproveitamento e tipo de cultivo ou uso para os que foi arrendado como motivo, entre outros,
para solicitar a realizacidén ou realizar obras e reparacidéns cuxo custe sexa repetible a parte
arrendadora, para acadar a modificacion do contrato ou a sua extincion obtendo
indemnizacion por tal concepto ou solicitar a aplicacidon das disposicidns sobre saneamento
contidas no cddigo civil, en base a aplicacién do principio da boa fe contractual que rexe toda
relacion xuridica previsto no artigo 7 do CC.

Artigo 26. Imputacion de pagos

Sera de aplicacion o disposto nos artigos 1172 a 1174 do Cdédigo Civil. O pagamento do ultimo
prazo dunha débeda contraida en virtude do contrato, non extingue a obriga en canto ao
pagamento dos prazos anteriores.

Artigo 27. Compensacion de débedas e transmision de créditos

Tera lugar a compensacién de débedas de conformidade co establecido no Cddigo Civil, en
particular, o establecido nos seus artigos 1195 a 1202. De conformidade co disposto no artigo
1198 do CC, se a parte arrendataria resulta debedora da Axencia Galega de Desenvolvemento
Rural en virtude de dereitos ou obrigas dimanantes do contrato, consinte expresamente a
cesién de dereitos feita pola Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, como persoa
acredora, a favor dun terceiro, e en particular a favor da Administracion Xeral da Comunidade
Autonoma de Galicia e entidades do sector publico autonémico as que fai referencia a Lei de
Galicia 16/2010, do 17 de decembro, de organizacién e funcionamento da Administracion Xeral
e do sector publico autondmico de Galicia.

Artigo 28. Modificacion do contrato

1. Por causas debidamente xustificadas que deberdn constar no oportuno expediente, o
contrato podera ser modificado de comun acordo, reflectido por escrito, respectando os
limites que, en todo caso, impofa a Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra
agraria de Galicia e demais normativa de aplicacién, de conformidade co disposto no artigo
1256 CC.

- Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

~
)
2
g
>
]
X
z
©
E
8]

2

Paxina 17 / 39



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=eNiKsiYlQT97

1 CVE: eNiKsiYIQT97
& Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

b-‘.¢-|§o

+ + +
+ + +

2. A modificacién do contrato en ningun caso poderd supor que a parte arrendataria alcance
por esta via dereitos ou condiciéons contractuais que, de telas solicitado no tempo de
presentar a solicitude de arrendamento, comportarian que non lle fose adxudicado o
arrendamento ou que lle foxe adxudicado en condiciéns menos vantaxosas.

3. A modificacién do contrato no arrendamento pactado ou de mutuo acordo do artigo 55 da
Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, requirird da estimacion
por parte da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural da modificacién proposta.

Artigo 29. Suspension do contrato

1. Poderase acordar a suspensién temporal da vixencia do contrato por motivos debidamente
xustificados, que haberan de constar no oportuno expediente. A suspensidn temporal afectara
a totalidade do predio.

2. Constatada a concorrencia da causa alegada, o contrato suspenderase temporalmente con
efectos retroactivos da data na que se constatara a existencia de tal causa, e, en todo caso,
dende que tefia entrada no rexistro da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural a solicitude.
3. Durante o periodo de suspension do contrato non se xerara dereito ao cobro nin ao
pagamento de renda, nin a parte arrendataria poderd realizar labor ningunha no predio nin
percibir indemnizacién por tal concepto. Rematada a causa que motivou a suspension
temporal, comunicarase pola Axencia Galega de Desenvolvemento Rural a data na que o
contrato retoma os seus efectos.

4. Non seran causas de suspensién do contrato aquelas das que a parte arrendataria puido ter
coflecemento, coa dilixencia do artigo 1104 do CC, coa visita e inspeccion do predio durante a
tramitacion do procedemento administrativo do que trae causa o contrato ou previo a
sinatura do contrato.

Artigo 30. Persoa fiadora

1. De selo caso, seran as que se sinalen no contrato e se constitian como tales, asumindo
expresamente o compromiso de responder do cumprimento de todas as obrigas que incumben
a parte arrendataria se esta non as cumprise total ou parcialmente ou as cumprise
defectuosamente, obrigandose solidariamente, e renunciando expresamente aos beneficios de
orde, divisidon e excusion de bens.

2. A persoa fiadora sera presentada pola parte arrendataria, sen que a Axencia Galega de

Desenvolvemento Rural esixa e pacte unha persoa concreta como fiadora. Non obstante, a
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Axencia Galega de Desenvolvemento Rural debera estimar se acepta & persoa proposta pola
parte arrendataria como persoa fiadora.
Artigo 31. Autorizacion para actividades e usos construtivos e non construtivos
1. A parte arrendataria esta expresamente autorizada pola persoa titular do predio para
realizar as seguintes actividades: retirada das pedras, das cachopas, arroteamento, desbroce,
subsolaxe, gradadura, fresado e operacidns agrarias similares.
2. Serd necesario o consentimento ou autorizacién previo, manifestado por escrito, para
calquera outra actividade ou uso construtivo ou non construtivo, tales como a tala, poda,
corta e saca do aproveitamento madeireiro e lefiloso que no seu caso exista no momento de
arrendar o predio, movemento de terras ou nivelado do terreo, colocacion ou eliminacion ou
alteracion de ramplas de acceso, paredes, valados, muros, sebes, foxos ou outras formas de
peche ou cercado do predio, cabanas, pozos, invernadoiros ou calquera construciéon que non
poida ser retirada & extincion do contrato, asi como para solicitar da administracién
competente o cambio do uso que tefia o predio a un uso distinto dentro do destino ou
aproveitamento agricola, gandeiro ou forestal.
3. Non obstante se no contrato se estipulase algunha condicién ou caracteristica especifica do
predio, para os efectos de que a mesma sexa mantida, a autorizaciéon contida nesta clausula
non poderd afectar a tales condiciéns ou caracteristicas, debendo entregarse o predio ao
remate do contrato de arrendamento nas mesmas condicidns e coas mesmas caracteristicas.
Asi mesmo, a parte arrendataria autoriza expresamente 4 Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural a colocacion de vallas ou carteis publicitarios no predio, dunhas
dimensions maximas de cinco metros de alto, cinco metros de largo e cinco metros de longo,
cos seus correspondentes soportes de suxeicion, renunciando expresamente a calquera
indemnizacién que poida corresponderlle por tal concepto.
Artigo 32. Termos do consentimento ou autorizacion
Salvo que se dispofia outra cousa no contrato, calquera consentimento ou autorizacién
conferida pola persoa titular do predio, en relacion con actuacidns que traian causa do
contrato de arrendamento, xa sexa para actividades e usos construtivos ou non construtivos,
enténdese conferida nos seguintes termos:

a) Sen prexuizo dos dereitos e competencias doutros organismos competentes ou de

terceiras persoas, dos que terd igualmente que obter a parte arrendataria as
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autorizacions, licencias ou permisos, ou ter efectuadas as declaraciéns responsables ou
comunicacions previas.

b) Levaranse a cabo & exclusiva conta e risco da parte arrendataria, respectando as
normas que sexan de aplicacion.

c) Executaranse baixo proxecto e direccién facultativa, de ser preceptivo, e coas licencias,
autorizaciéns, declaraciéns responsables ou comunicacidns previas que sexan
preceptivas, cuxa obtencion e pago serd pola conta da parte arrendataria, sendo esta
responsable en caso de inobservancia.

d) De ser unha obra ou reparacién necesaria correspondera realizala @ persoa titular do
predio. De ser urxente, a realizaciéon das obras e reparaciéns necesarias poderd ser
efectuada pola persoa arrendataria con dereito ao reintegro do que desembolsase, de
conformidade co disposto no artigo 106 da Lei de Galicia 2/2006, do 14 de xufio, de
dereito civil de Galicia, e quedard en beneficio do predio. A urxencia non se presume,
seno6n que debera ser acreditada de maneira fidedigna pola parte arrendataria.

e) De ser unha mellora util e voluntaria a realizar pola parte arrendataria, tras ser
autorizada pola persoa titular do predio, serd compensada na forma establecida polas
partes. De non existir acordo, a parte arrendataria podera optar entre retirar a mellora
se o predio non sufrise deterioracidn ou percibir o valor que tivese a mellora no
momento en que o contrato remate.

f) De tratarse de reparacidons, melloras e inversidns que sexan propias da persoa
empresaria agraria no desenvolvemento da sda normal actividade e as que lle veian
impostas por disposicion legal ou por resolucidn xudicial ou administrativa firmes, ou,
de ser o caso, por acordo firme da comunidade de regadores relativo & mellora do
regadio, ao concluir o contrato poderd a parte arrendadora optar por esixir & parte
arrendataria que retire, a costa da parte arrendataria, as reparaciéns, melloras,
inversions, construcions e instalaciéns, fixas ou permanentes, se o predio non sufrise
deterioro e repofiendo o predio ao estado anterior, ou por conservar as mesmas, sen
dereito a indemnizacién polo valor que tivesen as mesmas no momento en que o
contrato remate ou polo aumento de valor, de ser o caso, do predio arrendado,
considerandose como danos aqueles actos que, en calquera forma, tendan a destruir

ou desfacer as reparaciéns, melloras, inversidns, construcidns e ou instalaciéns.
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Artigo 33. Gastos de conservacion. Obras e reparacions necesarias

1. A persoa titular do predio, debera realizar as obras e as reparacidns necesarias co fin de
manter o predio en estado de servir para o destino ou aproveitamento ou a explotacién e tipo
de uso ou cultivo para os que foi destinado ao concertar o contrato.

2. Non obstante, de conformidade co disposto neste acordo relativo ao estado do predio no
momento da entrega, a sua situacién urbanistica e o saneamento, tras a entrada en vigor do
contrato, se a parte arrendataria solicita a realizacién de obras e reparaciéns necesarias co fin
de manter o predio en estado de servir para o destino ou aproveitamento e tipo de uso ou
cultivo para os que foi destinado ao concertar o contrato, presimese a falta da boa fe
contractual da parte arrendataria, que tera que probar que non puido cofiecer a situacion do
predio aplicando a dilixencia do artigo 1104 do Cédigo Civil.

En particular, non se consideran obras ou reparacidéns necesarias a preparacion do terreo para
a semente ou plantacion, tales como retirada de pedras, de cachopas, o arroteamento,
desbroce, subsolaxe, gradadura, fresado e operacions agrarias similares.

3. Se o importe dos gastos das obras ou reparaciéons necesarias é igual ou superior a unha
anualidade da renda en vigor, a persoa titular do predio non estara obrigada a realizar esa
obra ou reparacion, debéndollo comunicar & parte arrendataria en tal sentido, a cal podera
optar por desistir do contrato, comunicandollo por escrito a parte arrendadora.

4. Seran por conta da parte arrendataria as reparaciéns ordinarias que esixa o desgaste polo
uso normal do predio, tales como o deterioro de bancais, muros ou peches efectuados na
finca, a rotura de canais de rego que non permitan que este se realice, o mal estado de
camifios interiores que non permita a comunicacion entre distintas partes da finca ou danos
nos edificios existentes na finca que dificulten as condicions de vida da persoa arrendataria ou
as actividades para as que se arrendou a finca.

5. Se durante o arrendamento é necesario facer algunha reparacion urxente nas construciéns
ou instalacidons existentes no predio, estean ou non vinculadas ao destino ou aproveitamento
e tipo de uso ou cultivo, tales como, a titulo soamente enunciativo e non limitativo, arquetas,
postes ou conduciéns de auga, gas, electricidade, etc., ten a parte arrendataria a obriga de
tolerar a obra, ainda que lle sexa moi molesta, e ainda que durante ela se vexa privado dunha
parte do predio. Se a reparacion dura mais de corenta dias, debera diminuirse o prezo da renda

a proporcion do tempo e da parte do predio do que a parte arrendataria se vexa privada.
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Artigo 34. Melloras utiles e voluntarias

Serd necesario o consentimento ou autorizacién previo da persoa titular do predio,
manifestado por escrito, para a realizacion das melloras utiles e voluntarias das que sexa
susceptible o predio segundo o destino ou aproveitamento e tipo de cultivo ou uso pactados.
A parte arrendataria non podera efectualas en tanto non tefia autorizacion expresa.

A mellora util realizada pola parte arrendataria serd compensada na forma establecida polas
partes. De non existir acordo, a parte arrendataria podera optar entre retirar a mellora se o
predio non sufrise deterioracidn ou percibir o valor que tivese a mellora no momento en que o
contrato remate.

Artigo 35. Outros gastos

1. Incimbenlle & persoa titular do predio as obras, melloras ou inversions que, por disposicién
legal ou por resolucion xudicial ou administrativa firmes ou por acordo firme da comunidade
de regadores sobre a modernizacion de regadios para o cambio de sistema de rega, tefian que

realizarse sobre o predio arrendado.

2. Cando as obras, melloras ou inversions sexan de tal entidade e natureza que, excedendo da
natural conservacién do predio, supofian unha transformaciéon que redunde no incremento da
producion, a parte arrendadora tera dereito a revalorizacién proporcional da renda e, no seu
caso, a rescision do contrato, cando a parte arrendataria non estivese conforme con esa
revalorizacion.

Artigo 36. Obras e melloras a cargo da parte arrendataria

Correspondelle & parte arrendataria efectuar as reparacidéns, melloras e investimentos que
sexan propias da persoa — empresaria ou non- agraria no desenvolvemento da sta normal
actividade e as que lle veilan impostas por disposicién legal ou por resolucién xudicial ou
administrativa firmes, ou por acordo firme da comunidade de regadores relativo @ mellora do
regadio que sexa tamén propia da persoa empresaria agraria no desempefio normal da sua
actividade, sen que por iso tefla dereito a diminucién da renda, nin a prérroga do
arrendamento, agas que por acordo das partes ou das propias disposicidns legais ou
resolucions xudiciais ou administrativas, resultase outra cousa.

Ao concluir o contrato podera a parte arrendadora optar por esixir a parte arrendataria que
retire, a costa da parte arrendataria, as construcions e instalacions, fixas e permanentes, se o

predio non sufrise deterioro e repofiendo o predio ao estado anterior, ou por conservar as
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mesmas, sen dereito a indemnizacion polo valor que tivesen as mesmas no momento en que o
contrato remate ou polo aumento de valor, de ser o caso, do predio arrendado,
considerdandose como danos aqueles actos que, en calquera forma, tendan a destruir ou
desfacer as construcidns e instalaciéns.

Artigo 37. Esterilidade da terra e perda de froitos

A parte arrendataria non terd dereito 4 rebaixa na renda por esterilidade da terra arrendada
ou pola perda, total ou parcial, de froitos proveniente de casos fortuitos ordinarios, nin
tampouco no caso de perda, total ou parcial, de froitos por casos fortuitos extraordinarios e
imprevistos, e con independencia de que os froitos se perderan antes ou despois de estar
separados da sua raiz ou tronco.

Artigo 38. Aseguramento

A parte arrendataria poderd asegurar a producién normal do predio ou explotacién contra os
riscos normalmente asegurables, sendo pola sua conta e risco a sua contratacion e o
pagamento da prima do seguro, e sen que poida repercutir & parte arrendadora, total ou
parcialmente, o importe da prima.

Artigo 39. Alteracions da titularidade ou uso

A persoa titular do predio estd obriga a facer constar, en todos os negocios que afecten &
titularidade ou uso dos predios, a incorporacion destes ao Banco de Terras de Galicia, de
conformidade co artigo 51.5 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de
Galicia.

Artigo 40. Marcos, sinais ou peches destinados a fixar os limites de propiedades

Os marcos, sinais ou peches do predio, destinados a fixar os limites de propiedades ou
demarcaciéns de predios contiguos, na medida en que a sua posicién se reflicta, de ser o caso,
mediante coordenadas xeograficas no plano que se incorpore como anexo ao contrato,
poderdn ser retirados temporalmente, sempre e cando se autorice expresamente pola persoa
titular do predio, e os predios contiguos sexan tamén da titularidade da parte arrendadora e a
persoa titular do predio habilite a sia retirada nos mesmos termos; caso contrario, a parte
arrendataria debera obter a autorizacion previa da persoa titular do predio ou predios
contiguos afectados. En ninguin caso a retirada dos marcos ou sinais, ou de ser o caso, dos
peches dos predios, nos termos aqui convidos, poderd ser considerado como usurpacién ou

alteracion de termos ou lindes de pobos ou herdades ou dos limites de propiedades ou
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demarcaciéns de predios contiguos namentres permaneza en vigor o contrato de
arrendamento ao quedar reflectida a sua posicién polas coordenadas xeograficas.

A extincién do contrato de arrendamento, a parte arrendataria colocarad os marcos ou sinais
retirados, ou, de ser o caso, os peches dos predios, nos puntos sinalados polas coordenadas
xeograficas do plano do predio que se incorpore como anexo ao contrato, de tal xeito que non
se produza a alteracion de termos ou lindes de pobos ou herdades ou dos limites de
propiedades ou demarcaciéns de predios contiguos.

Artigo 41. Facultade de inspeccion e investigacion do predio

1. A parte arrendataria autoriza a parte arrendadora para que por si ou por medio de terceiras
persoas por ela autorizadas, realice actividades de inspeccién e investigacion no predio
arrendado, a entrada e permanencia nel polo tempo necesario para efectuar as ditas
actividades, sempre e cando non se lle causen danos o plantado ou sementado ou sexa
pertinente obter autorizacion xudicial cando afecte & intimidade das persoas ou &
inviolabilidade do domicilio e non se acepte voluntariamente a sua execucion.

2. Os empregados publicos da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, ou terceiras persoas
por esta autorizados, poderan expedir documentos oficiais nos que se reflicta o resultado das
actividades de inspeccién e investigacion, entendidos como aqueles que son expedidos e
asinados por funcionarios ou empregados publicos, no exercicio das suas funcions publicas e
conforme a sua lexislacion especifica, pero que non tefien o caracter de documentos publicos,
e que polo tanto, non tefien atribuida a facultade de dar fe publica.

Artigo 42. Dereitos de tenteo, retracto ou adquisicion preferente

Non procederad o dereito de tenteo e de retracto ou de adquisicidon preferente, pola parte
arrendataria, no caso de transmision en propiedade por calquera titulo do predio, de porcidn
deste, ou dunha participacién indivisa do mesmo.

Artigo 43. Cesion do contrato e subarrendo

A parte arrendataria non poderd subarrendar nin ceder o contrato a terceira persoa, en todo
ou en parte, calquera que sexa a forma xuridica que se utilice, sen o consentimento ou
autorizacién, manifestado por escrito, da parte arrendadora.

Artigo 44. Computo de prazos

Sera de aplicacion o disposto na Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo

comun das administracions publicas.
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Artigo 45. Devolucion e posta a disposicion do predio

1. No dia seguinte ao da data de terminacién do contrato ou de calquera das suas prdrrogas, e
en todo caso, ao da extincidon do contrato, a parte arrendataria pord o predio a disposicién da
parte arrendadora, nas condicidns pactadas no contrato, nas modificaciéns deste ou nas
condiciéns impostas en autorizacidns ou informes vinculantes de terceiras persoas e, no seu
defecto, nas seguintes condicidns:

a) Repofiendo o predio ao estado anterior, devolvéndoo nas mesmas condicidons de uso nas
que se entregou, salvo o que perecera ou se menoscabara polo tempo ou por causa inevitable,
e as obras e reparacidns necesarias co fin de manter o predio en estado de servir para o
destino ou aproveitamento e tipo de cultivo ou uso para os que foi cedido, e as melloras ou
inversions e as melloras Utiles das que fora susceptible o predio segundo o pactado.

b) Retirando os bens mobles, semoventes, materiais ou cousas xenéricas ou indeterminadas,
preparados para ser utilizados no predio ou depositados no mesmo, xa sexan da parte
arrendataria ou de terceiras persoas que puidesen ter dereito sobre os mesmos. De non ter
sido retirados, consideraranse bens abandonados a tddolos efectos, de conformidade do
establecido no artigo 460.1° do Cédigo Civil, podéndose proceder & sta destrucion, por conta
da parte arrendataria, con perda total dos mesmos sen dereito a indemnizacion, sendo a parte
arrendataria a responsable, fronte aos terceiros que acreditasen ser os donos, dos danos e
prexuizos derivados da sua destrucion ou perda.

c) Colocando os marcos, sinais ou peches, de teren sido retirados, nos puntos sinalados polas
coordenadas xeograficas do plano do predio.

d) A maiores, no caso do predio cun destino ou aproveitamento forestal ou cun
aproveitamento distinto a este no que realizasen plantacions de arbores:

1°. Retirando as cachopas e as raices do predio, entendidas como o tronco seco ou a medio
secar dunha arbore vella ou a parte do tronco dunha arbore, que sobresae da terra despois de
cortada esta.

2°. Realizando un laboreo primario no predio consistente nunha subsolaxe cruzada cunha
profundidade minima de 50 centimetros e posterior pase de grada de discos cunha
profundidade minima de 15 centimetros, de ser posible de acordo coa normativa de aplicacion.
2. As labores de recollida e aproveitamento dos froitos ou dos aproveitamentos forestais han

de ser realizadas durante a vixencia do contrato, e non a extincién deste, polo que non existe a
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obriga de permitir a parte arrendataria sainte o que sexa necesario para a recoleccién e
aproveitamento dos froitos.
3. A parte arrendataria sainte tampouco ten que permitir a parte arrendataria entrante ou a
parte arrendadora, no seu caso, 0s actos necesarios para a realizacion das labores
preparatorias do ano agricola seguinte.
Artigo 46. Dereitos e obrigas das partes
Os dereitos e obrigas das partes son os establecidos:
a) Nas condicions xerais e nas condiciéns particulares que se incorporen no modelo no
que se formalice o contrato de arrendamento
b) Na restante normativa de aplicacion.
Artigo 47. Extincion do contrato
O contrato extinguirase por desistencia, cumprimento, nulidade, anulabilidade, rescision,
revogacion ou resolucion.
Artigo 48. Desistencia do contrato
Calquera das partes s6 podera desistir do contrato, previa comunicacién a outra parte por
escrito, de acordo coas seguintes condicidns:
a) No caso de que o dereito de desistencia sexa exercitado pola parte arrendadora, deberalle
indemnizar 4 parte arrendataria os danos e perdas ocasionados, o que comprendera sé o dano
emerxente (o valor da perda que sufra), pero non o lucro cesante (a ganancia que tefia deixado
de obter), sen intereses.

b) No caso de que o dereito de desistencia sexa exercitado pola parte arrendataria, esta:

1°. Renuncia a indemnizacién de danos e perdas nos termos contemplados no artigo
1106 do Cadigo Civil.

2°. Aboara a anualidade completa da renda en vigor do ano de vixencia do contrato no
que se faga efectivo o desistencia, ou non tera dereito ao reintegro da mesma se xa a
tivera pagado, pero non aboard as anualidades de renda correspondente aos restantes
anos de vixencia do contrato que lle quedara por cumprir.

Artigo 49. Cumprimento do contrato

1. O contrato entenderase cumprido polas partes, cando se produza a realizacion do seu

obxecto e estas realicen, de acordo cos seus termos e co cumprimento dos dereitos e obrigas,

a totalidade das prestacidons pactadas.
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2. A sua constatacion efectuarase por medio dun informe da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural a emitir no prazo de 3 meses a contar dende o dia seguinte ao da data
de terminacién do contrato ou de calquera das suas prorrogas, e en todo caso, ao da extincién
do contrato, transcorrido o cal se presume que a parte arrendadora recibe o predio nas
condicions pactadas no mesmo, salvo proba en contra.

3. A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural determinard se a prestacién executada pola
parte arrendataria se axusta as prescricions establecidas para a sua execucion e cumprimento,
e requirira, se é o caso, a realizacion das prestacidns contratadas e a emenda dos defectos
observados na sua execucion.

Artigo 50. Nulidade, anulabilidade, revogacion e rescision do contrato

Son causas de nulidade, anulabilidade, revogacion e rescisién do contrato as establecidas na
lexislacién vixente.

Artigo 51. Resolucion do contrato

1. Son causas de resolucién do contrato:

a) O mutuo acordo.

b) A falta de pagamento, total ou parcial, dun débito contraido en virtude do contrato, en
particular, do prezo da renda ou cantidades asimiladas @ mesma, por causas imputables a
parte obrigada ao pago, con suxeicion neste caso ao previsto no artigo 57 da Lei 11/2021, do 14
de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.

c) A demora no pagamento dun débito contraido en virtude do contrato, en particular, do
prezo da renda ou cantidades asimiladas & mesma, por un prazo superior a 60 dias,
consecutivos ou alternos, por causas imputables a parte obrigada ao pago.

d) A demora no cumprimento dos prazos pactados por un prazo superior a 60 dias,
consecutivos ou alternos, por causas imputables a parte obrigada ao cumprimento.

e) A reiterada obstrucién ou falta de colaboracién pola parte arrendataria para facer efectivas
as facultades de inspeccién ou control do predio.

f) A variacion ou modificacién do destino ou aproveitamento, o tipo de cultivo ou uso, ou ter o
predio sen utilizar ou explotar, total ou parcialmente.

g) O incumprimento da normativa aplicable ao predio ou as actividades e usos construtivos e
non construtivos que no mesmo se leven a cabo, en particular da normativa urbanistica,

ambiental, de montes ou de incendios.

Paxina 27 / 39


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=eNiKsiYlQT97

1 CVE: eNiKsiYIQT97
& Verificacion: https:/sede.xunta.gal/cve

o3

+ + +
+ + +

h) A perda total ou parcial do predio arrendado ou a expropiacion forzosa, total ou parcial. Se
ningunha das partes opta pola resolucién, a parte arrendadora reducira proporcionalmente a
renda a superficie perdida ou expropiada, salvo que tefia dereito ou fora indemnizada por tal
concepto pola Administracion expropiante. Neste ultimo caso, ademais, a parte arrendataria
ten dereito a indemnizacion que tefa fixada a Administracién.

i) A adxudicacién realizada en todo ou parte do predio arrendado a terceira persoa tras
decision firme en via administrativa ou xudicial.

j) O incumprimento das obrigaciéns contractuais.

k) As causas de forza maior que impidan ou dificulten o cumprimento do contrato.

L) As restantes causas admitidas en Dereito.

2. S6 a parte a que non lle sexa imputable a circunstancia que da lugar a resoluciéon podera
promover esta.

Artigo 52. Efectos da extincion do contrato

1. Na extincién do contrato por causas non imputables ds partes estarase ao disposto na
normativa de aplicacién.

2. A resolucion do contrato por calquera das causas previstas dard dereito & parte que non a
tivera provocado co seu incumprimento, pero non a parte incursa en causa de resolucion:

a) Ao cobro ou a devolucidn, segundo o caso, da anualidade da renda en vigor.

b) A indemnizacién de danos e perdas.

3. A parte arrendataria renuncia expresamente a calquera indemnizaciéon que poida
corresponderlle pola extincidn por transcurso do termo convencional do contrato.

Artigo 53. Procedemento de extincion do contrato

1. Solicitada a extincion do contrato, tramitarase en via administrativa e o acordo ou
resolucion que adopte a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural poran fin a via
administrativa, seran inmediatamente executivos e contra eles poderase recorrer ante a
xurisdicion civil dado o caracter de dereito privado dos contratos de arrendamento.

2. De non manifestar a parte contraria expresamente a sta oposicion a extincion do contrato,
considerarase que presta a sua conformidade & extincion do mesmo e a recuperacion

posesoria do predio pola persoa titular do mesmo.
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Artigo 54. Integridade do contrato, nulidade e significacion de cldusulas. Regras de
interpretacion do contrato

1. O contrato formalizado deixard sin efecto todo acordo, entendemento, compromiso ou
negociacion que se tivese desenrolado previamente entre las partes e que non se tivese
trasladado ao mesmo.

2. En caso de existir documentos anexos ou adxuntos ao contrato, formaran parte e integran o
mesmo, a todos os efectos legais.

3. De darse o caso de que unha ou varias cldusulas devefian ineficaces ou fosen anulables ou
nulas de pleno dereito, teranse por non postas, mantendo o resto do contrato toda a sua
forza vinculante entre as partes.

4. Os encabezamentos ou titulos de cada unha das clausulas do contrato teran unha
significacion soamente orientadora e carecen de valor vinculante ningun, polo que en ningun
caso prexulgan o contido das mesmas, nin se poden ter en conta @ hora da sua interpretacién
ou aplicacién.

5. Cando exista contradicion entre as condicidns xerais e as condicidéns especificamente

previstas para cada contrato, prevaleceran estas sobre aquelas.

TiTULO TERCEIRO

Incorporacion e exclusién de predios ao Banco de Terras de Galicia

Artigo 55. Disposicions xerais

A incorporacion dun predio ao Banco de Terras de Galicia leva de seu por parte da persoa
titular ou titulares do predio, que sera a futura parte arrendadora:

a) O cofiecemento e aceptacién das condicidns xerais nas que o predio sera arrendado.

b) O outorgamento & Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, tan amplo como en dereito
sexa necesario, tanto para actos de administracion como de disposicion, das facultades,
representacion, consentimento e autorizacidns previstas na Lei 11/2021, do 14 de maio, de
recuperacion da terra agraria de Galicia, no presente acordo e no contrato asinado.

Artigo 56. Presentacion de solicitudes de incorporacion e exclusion

As solicitudes presentaranse baixo o réxime xuridico do artigo 2.

Artigo 57. Requisitos para a incorporacion
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1. Poderd incorporarse ao Banco de Terras de Galicia o predio cuxa solicitude de incorporacion
cumpra os seguintes requisitos:

a) Utilizar o modelo normalizado, aprobado por resolucidn da persoa que exerza a direccion da
Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, no caso do artigo 47.2 da Lei 11/2021, do 14 de
maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.

b) Indicar o destino ou aproveitamento principal de entre os previstos nos acordos do
Consello de Direccion da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural e na Lei 11/2021, do 14 de
maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.

c) Indicar, no caso dos arrendamentos pactados do artigo 55 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de
recuperacion da terra agraria de Galicia, en tanto non se aprobe un modelo normalizado ou se
regule a presentacion de tales solicitudes, a parte arrendataria que propofien, cos datos que
figuran no documento Anexo | de solicitude do procedemento con cédigo MR711B respecto da
persoa solicitante, a sia representante, os datos para os efectos de notificacién e os datos
bancarios.

d) Os establecidos na Lei 39/2015, do 1 de outubro, de procedemento administrativo comun
das administracidns publicas para as solicitudes de iniciaciéon do procedemento a solicitude do
interesado.

e) Os establecidos nos acordos do Consello de Direccion da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural, que teran o caracter de norma especial.

f) Os establecidos na Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra agraria de Galicia.
Artigo 58. Pluralidade de persoas solicitantes

No caso de que o predio que se pretenda incorporar tefia mais de un titular, a presentacién
deberd ser formulada nunha uUnica solicitude, debendo autorizar todos os titulares a
presentacién da solicitude por medio da persoa solicitante, ao abeiro do artigo 66.2 da Lei
39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comun das administracions
publicas.

Artigo 59. Datos ou documentacion complementaria

1. As persoas interesadas poderan na sua solicitude achegar os seguintes datos ou
documentacion complementaria:

a) Propor o tipo de cultivo ou uso.
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b) Propor a duracion do contrato de arrendamento, podendo solicitar unha duracion superior a
seguinte, que rexera por defecto:
1°. Destino ou aproveitamento agricola, pecuario ou gandeiro: 5 anos
2°. Destino ou aproveitamento forestal: 20 anos
c) Fixar o prezo de renda en numero enteiro, por debaixo do cal o Banco de Terras non
arrendard o predio, nos termos do artigo 47.4 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion
da terra agraria de Galicia.
d) Establecer outras condicions particulares para o arrendamento do predio, nos termos do
artigo 47.3 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia.
Artigo 60. Persoa titular
1. No caso de incorporacion por solicitude da persoa titular, entenderase por tal, de
conformidade co artigo 47.1 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacidn da terra agraria de
Galicia, a que tefa facultades bastantes para ceder o uso e o aproveitamento dun predio.
2. Aos efectos da acreditacion das ditas facultades, serd de aplicacién o artigo 19.8 da Lei
11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra agraria de Galicia.
3. A incorporacion dun predio ao Banco de Terras de Galicia, en canto acto administrativo,
encontrase condicionada no seu outorgamento polas prescricions da lexislacion aplicable ao
procedemento administrativo, sen que con ocasiéon da sua incorporacion caiba valorar e
considerar dereitos de natureza civil, coa excepcién, cando unha defensa administrativa sexa
posible, dos pertencentes 4 Agader.
A incorporacion dun predio ao Banco de Terras de Galicia non supdn que se lle recofieza que a
persoa solicitante e a propietaria ou titular do predio ou que ostente facultades bastantes
sobre os mesmos, polo que nada se decide na incorporacién sobre relaciéns dominicais ou
sobre os problemas civis que tal incorporacién poida ocasionar.
Coa incorporacién dun predio ao Banco de Terras de Galicia, a Agader non estd
obrigada a controlar a titularidade ou facultades sobre o predio que se pretende
incorporar, xa que a incorporacion non é un instrumento idéneo para controlar
titularidades ou facultades xuridico-privadas que, en caso de dubida, deberan
discutirse no ambito do dereito privado e ante Tribunais da orden civil.
Basta unha aparencia de titularidade para que a Axencia Galega de Desenvolvemento

Rural exerza as potestades que lle atribue o artigo 47 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de
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recuperacion da terra agraria de Galicia, para a incorporacion por solicitude da persoa
titular, ainda que isto non significa que a Axencia Galega de Desenvolvemento Rural
non tefia facultades para reclamar a xustificaciéon do dereito dominical ou facultades
sobre o predio, cando albergue dubidas de que o mesmo lle esta atribuido ao
solicitante e que impliquen que sexa lexitimo denegar dita incorporacion con
fundamento nos dereitos de propiedade e nas facultades bastantes para ceder o uso e
o aproveitamento do predio.

Artigo 61. Prezo de renda fixado pola persoa titular

Se a persoa titular fixou un prezo de renda por debaixo do cal o Banco de Terras non

arrendard o predio, nos termos do artigo 47.4 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion

da terra agraria de Galicia, chegado o caso de que este prezo chegase e a ser inferior aos

prezos de referencia establecidos, o predio considerarase incorporado ao Banco de Terras de

Galicia co prezo de referencia.

Artigo 62. Identificacion e descricion do predio

1. A resolucion pola que se incorpore o predio ao Banco de Terras de Galicia contera a

seguinte informacién minima que se incluird no sistema de informacién de terras de Galicia

(Sitegal):

a) ldentificacion: a sua referencia catastral.

b) Descriciéon e confinantes: a que conste no Catastro Inmobiliario, dentro das marxes de

coherencia do artigo 48 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacidon da terra agraria de

Galicia.

c) Cabida ou superficie do predio: a resultante da xeometria do predio que se incluia no

sistema de informacién de terras de Galicia (Sitegal).

d) Representacion grafica: a resultante da xeometria do predio que se incluia no sistema de

informacion de terras de Galicia (Sitegal).

e) Cargas e gravames.

f) Outras condiciéons ou condicions particulares do predio: coordenadas xeograficas dos

marcos, sinais ou peches, destinados a fixar os limites de propiedades ou demarcaciéns de

predios contiguos, ou outros elementos ou circunstancias do predio que, pola sua relevancia, é

necesario ou simplemente conveniente pofier en cofilecemento da futura parte arrendataria,

como a existencia de construcions ou instalacidns, fontes, nacementos ou conducidns de auga.
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g) Plano, no que se podera reflectir todo ou parte da informacion anterior

2. A cabida e representacién grafica do predio configuraranse como soamente orientadoras e
non vinculantes, incorporandose o predio como corpo certo.

Artigo 63. Tempo minimo de permanencia do predio no Banco de Terras de Galicia

O tempo minimo de permanencia do predio no Banco de Terras de Galicia serd o seguinte:

a) De xeito indefinido, cunha permanencia minima de tres (3) anos en coherencia co artigo 52.2
d) da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, en tanto o predio
non sexa retirado pola persoa titular do mesmo ou excluido de oficio.

O predio podera ser retirado do Banco de Terras de Galicia antes do tempo minimo de
permanencia, nos supostos normativamente previstos.

b) Unha vez arrendado o predio, polo tempo equivalente ao da vixencia do contrato de
arrendamento, agas que nel se estableza algunha prevision especifica respecto do momento
en que produza efectos a exclusiéon do artigo 52.3 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de
recuperacion da terra agraria de Galicia.

Artigo 64. Remuneracion por gastos de xestion

De conformidade co artigo 51.4 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria
de Galicia, a incorporacién do predio ao Banco de Terras de Galicia non estd suxeita a
remuneracion por gastos de xestion.

Artigo 65. Remuneracion para o caso en que a operacion de intermediacion chegue a bo fin

De conformidade co artigo 51.4 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria
de Galicia, a incorporacion do predio ao Banco de Terras de Galicia esta suxeita a seguinte
remuneracion para o caso de que o predio sexa arrendado: 0 1% do importe da renda pactada
e efectivamente aboada.

Artigo 66. Incorporacion por lotes

1. Estarase ao disposto no artigo 49 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra
agraria de Galicia.

2. Aincorporacion por lotes podera realizarse:

a) A solicitude da persoa titular dos predios.

b) A proposta da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural & vista da solicitude da persoa
titular dos predios, previo tramite de audiencia e con aceptacién expresa pola persoa titular

dos predios do lote proposto.
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3. Os predios xa incorporados ao Banco de Terras de Galicia poderan ser obxecto da formacién
de lotes con eles ou con outros novos predios para os que se solicite se se cumpren as
seguintes condiciéns:
a) Non existan solicitudes de arrendamento sobre eles.
b) Non estar publicada a oferta publica de arrendamento sobre eles do artigo 54.2 da Lei
11/2021, do 14 de maio, de recuperacidn da terra agraria de Galicia.
c) A aceptacion expresa pola persoa titular dos predios do lote proposto.
4. Constituido un lote, poderase modificar excluindo ou incorporando novos predios se se
cumpren as condiciéns do numero anterior e o disposto no artigo 49 para os lotes.
Artigo 67. Incorporacion parcial
O establecido no artigo 49.3 da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacién da terra agraria de
Galicia para a incorporacion parcial dun predio, sera de aplicacion aos predios xa incorporados,
delimitando cartograficamente de forma clara a parte que se mantera incorporada, que sera
considerada como unha parcela individual para todos os efectos. Requirird da aceptacién
expresa da persoa titular dos predios.
Artigo 68. Recibo de pago ou factura da renda ou doutros conceptos
1. A persoa titular do predio autoriza e presta o seu consentimento, coa incorporacion
do mesmo ao Banco de Terras de Galicia e o seu arrendamento, & Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural ou a terceira persoa por esta autorizada, ao amparo do artigo
164 da Lei 37/1992, do 28 de decembro, do Imposto sobre o Valor Engadido:
a) A expedir e entregar en nome e por conta da persoa titular do predio se esta é
suxeito pasivo do imposto, as facturas polas operacions efectuadas, aceptando a
persoa titular do predio cada unha das facturas expedidas no seu nome e pola sua
conta.
b) Que a expedicién das facturas se realice por calquera medio, en papel ou formato
electrénico, debendo garantir a factura a autenticidade da sua orixe, a integridade do
seu contido e a sua lexibilidade, dende a data da sua expedicion e durante todo o
proceso de conservacion.
2. A factura deberd conter separadamente as cantidades aboadas polos distintos
conceptos dos que se compofia a totalidade do pago, e, especificamente, a renda en

vigor.
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Disposicidn adicional Unica. Proteccion de datos de caracter persoal, tratamentos dos

datos persoais

1. Proteccion de datos de caracter persoal.

A Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, a persoa titular do predio e a parte arrendataria,
queda sometida en todo caso & normativa nacional e da Unidn Europea en materia de
proteccidon de datos, responsabilizandose de que o tratamento de datos de cardcter persoal
que se poida realizar se fard con absoluto respecto das normas de seguridade e privacidade,
de acordo co establecido no Regulamento 2016/679 (UE) xeral de proteccidn de datos persoais,
e na Lei Organica 3/2018 de Proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais e
demais normativa de aplicacion.

2. Informacion basica sobre a proteccion de datos persoais.

a) Responsable do tratamento: Xunta de Galicia. Axencia Galega de Desenvolvemento Rural.

b) Finalidades do tratamento: Tramitar o procedemento de incorporacion e arrendamento de
predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia. Verificar os datos e documentos que a
persoa interesada achegue na sua solicitude para comprobar a exactitude destes, levar a cabo
as actuacidns administrativas que deriven e informar sobre o estado de tramitacidn. Os datos
persoais incluiranse na Carpeta cidada de cada persoa interesada para facilitar o acceso a
informacion, tanto persoal como de caracter administrativo. A execucion dun contrato en que
a persoa interesada é parte ou para a aplicacién a peticién desta de medidas precontractuais
ou contractuais.

c) Lexitimacion para o tratamento: O cumprimento dunha tarefa en interese publico ou o
exercicio de poderes publicos segundo a normativa recollida no formulario, na paxina
https://www.xunta.gal/informacion-xeral-proteccion-datos e na ficha do procedemento na
Guia de procedementos e servizos. Consentimento das persoas interesadas, cando
corresponda.

d) Destinatarias dos datos:

1°. As administraciéns publicas no exercicio das sias competencias, cando sexa necesario para
a tramitacion e resolucion dos seus procedementos ou para que os cidadans poidan acceder

de forma integral 4 informacién relativa a unha materia.
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2°. As persoas titulares dos dereitos de aproveitamento sobre as parcelas con facultades para
arrendalas conforme a lexislacidn civil e a parte arrendataria.
3°. Publicacién a través dos distintos medios de comunicacién institucionais de que dispdn a
Xunta de Galicia como diarios oficiais, paxinas web ou taboleiros de anuncios.
4° Notarios e rexistros publicos (por exemplo, o Rexistro da Propiedade, o catastro
inmobiliario).
5°. Terceiros ou compaiias de obras, servizos e subministraciéns (por exemplo, compafiias
aseguradoras para contratar un seguro, avogados, asesores fiscais, xestorias, para realizar
labores de facturacion, xestién, mantemento e control da relacién contractual, provedores
que prestan servizos de aloxamento de contido, de mensaxeria instantanea, de envio de
notificacidns, como Google, compaiiias de servizo de correos).
6°. As entidades financeiras necesarias para a xestién do servizo (por exemplo, para domiciliar
recibos).
7°. Medios propios instrumentais, entidades colaboradoras e persoas contratistas aos que se
encargue, encomende, convenie ou autorice ou cos que se contrate co fin de xestionar
correctamente a relacion administrativa e contractual.
8°. Terceiras persoas interesadas en pofierse en contacto coa persoa titular do predio ou coa
parte arrendataria, en relacion con actos ou actuacions que traian causa daquela condicién ou
do predio, sempre que o soliciten por escrito e expresen a causa ou motivo polo que queren
pofierse en contacto con aqueles.
e) Exercicio de dereitos: As persoas interesadas poderan solicitar o acceso, rectificacion,
oposicion, limitacidén, portabilidade e supresion dos seus datos ou retirar, se é o caso, o
consentimento outorgado a través da sede electrénica da Xunta de Galicia ou nos lugares e
rexistros establecidos na normativa reguladora do procedemento administrativo comdun,
segundo se recolle en https://www.xunta.gal/exercicio-de-dereitos.
f) Contacto coa persoa delegada de proteccion de datos e mais informacion:
https://www.xunta.gal/informacion-xeral-proteccion-datos

Disposicidn transitoria primeira. Predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia

Os predios incorporados ao Banco de Terras de Galicia baixo a Lei 7/2007, do 21 de

maio, de medidas administrativas e tributarias para a conservacidon da superficie
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agraria util e do Banco de Terras de Galicia e baixo a Lei 6/2011, do 13 de outubro, de
mobilidade de terras:
a) De non estar arrendados, consideraranse incorporados baixo a Lei 11/2021, do 14 de
maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia se cumpren os parametros
normativos aplicables e non son excluidos do Banco de Terras de Galicia.
b) De estar arrendados baixo a Lei 7/2007, do 21 de maio, de medidas administrativas e
tributarias para a conservacion da superficie agraria util e do Banco de Terras de
Galicia e baixo a Lei 6/2011, do 13 de outubro, de mobilidade de terras, manteran as
condiciéns nas que foron incorporados.
A extincién do arrendamento deberan adaptarse as condicidns da sta incorporacién ao
abeiro da Lei 11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, e
demais parametros normativos aplicables, ou ser excluidos do Banco de Terras de
Galicia.
Disposicién transitoria sequnda. Réxime transitorio de tramitacion
1. Sen prexuizo do disposto na disposicidn transitoria cuarta da Lei 6/2011, do 13 de outubro,
de mobilidade de terras, a tramitacion e resolucidon das solicitudes de incorporacion de
predios ao Banco de Terras de Galicia que estean en tramite no momento do comezo de
efectos deste acordo adaptarase as novas previsions contidas nel sempre que non estivesen
xa estimadas as solicitudes por silencio administrativo polo transcurso do prazo maximo
previsto para resolver e notificar.
2. A tramitacion e resolucién das solicitudes de arrendamento de predios incorporados ao
Banco de Terras de Galicia feitas entre o 1 e 0 23 de maio de 2022 ao abeiro da orde do 19 de
abril de 2022 pola que se regula a presentacidn electronica de solicitudes de arrendamento de
predios rusticos incorporados ao Banco de Terras de Galicia no estado de dispoiiible en
concorrencia (cédigo de procedemento MR711B) (DOG n° 80 do 27 de abril de 2022), que
estean en tramite no momento do comezo de efectos deste acordo adaptarase as novas
previsions contidas nel sempre que non estivesen xa estimadas as solicitudes por silencio
administrativo polo transcurso do prazo maximo previsto para resolver e notificar.
Disposicidn transitoria terceira. Labores de acondicionamento dos predios
1. Non se realizaran @ custa da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural as labores de

acondicionamento dos predios previsto no artigo 51.2 da Lei 6/2011, do 13 de outubro, de

- Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

~
)
2
g
>
]
X
z
©
E
8]

2

Paxina 37 / 39



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=eNiKsiYlQT97

b-‘.¢-|§o

+ + +
+ + +

mobilidade de terras, en tanto non se determinen nas condiciéns xerais de prestacién do
servizo os supostos en que estes labores poderan ser realizados a custa da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural.
2. As solicitudes efectuadas inadmitiranse a tramite, ao abeiro do artigo 88.5 da Lei 39/2015,
do 1 de outubro, de procedemento administrativo comuin das administraciéns publicas.
3. O disposto nesta disposicidén transitoria non é de aplicaciéon aos predios vinculados aos
instrumentos de recuperacion de terras, sometidos as suas concretas normas.
Disposicidn transitoria cuarta. Revision previa dos predios que se pretenden incorporar
1. En tanto non se elabore e aprobe un sistema de tarifas e se regule a prestaciéon do servizo
nas condiciéns xerais de prestacién do servizo, non se realizard pola Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural a revisidn previa dos predios que se pretenden incorporar prevista no
artigo 48.3 da Lei 6/201, do 13 de outubro, de mobilidade de terras, para o caso de que a
persoa ou entidade solicitante solicite que estas operacidons sexan executadas pola Axencia
Galega de Desenvolvemento Rural.
2. As solicitudes efectuadas inadmitiranse a tramite, ao abeiro do artigo 88.5 da Lei 39/2015,
do 1 de outubro, de procedemento administrativo comun das administraciéns publicas.
3. O disposto nesta disposicidn transitoria non é de aplicacién aos predios vinculados aos
instrumentos de recuperacién de terras, sometidos as suas concretas normas.
Disposicion transitoria quinta. Predios sen concorrencia competitiva
En tanto non se aprobe a posta en funcionamento do procedemento para a presentacion
electronica de solicitudes de arrendamento de predios rusticos incorporados ao Banco de
Terras de Galicia no estado de dispofiible sen concorrencia, recollida no artigo 54.6 da Lei
11/2021, do 14 de maio, de recuperacion da terra agraria de Galicia, inadmitiranse a tramite as
solicitudes efectuadas ao abeiro do artigo 88.5 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de
procedemento administrativo comun das administracions publicas.

Disposicién derrogatoria Unica. Derrogacion normativa

1. Quedan sen efecto:

a) O acordo do Consello de Administracion da Sociedade Andnima Xestora Bantegal,

S.U., do 9 de setembro de 2007, polo que se fixa o tanto por cento de comision de

gastos de xestion
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b) O acordo do 15 de xullo de 2015 do Consello de Direccion da Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural, ditado por delegacion pola Direccidn Xeral, pola que se aproba
o modelo normalizado do contrato de arrendamento de predio rustico no seu
aproveitamento agricola, pecuario ou forestal.

¢) Instruciéon do 6 de xullo do 2017 da Subdireccién de Mobilidade de Terras relativa &
determinacién dos usos e aproveitamentos dos predios de titularidade de Agader
xestionados polo Banco de Terras de Galicia

d) Orde do 11 de xullo de 2017 do subdirector de Mobilidade de Terras, relativa ao
despacho dos expedientes na Subdireccién de Mobilidade de Terras en materia de
solicitude de arrendamento de predios.

2. Asi mesmo, quedan sen efecto cantas outras disposicions de igual ou inferior rango
que se opofan ao disposto neste acordo.

Disposicion derradeira primeira. Publicacion

Este acordo sera publicado na paxina web da Axencia Galega de Desenvolvemento

Asinado por: GONZALEZ VAZQUEZ, JOSE

Cargo: Conselleiro do Medio Rural
Data e hora: 09/06/2022 12:37:32

Rural, en cumprimento do artigo 35 da Lei 6/2011, do 13 de outubro, de mobilidade de
terras.

O o6rgano competente da Axencia Galega de Desenvolvemento Rural expedira
certificado para facer constar a data da sta publicacién.

Disposicidn derradeira sequnda. Efectos

Este acordo producird efectos o dia da sta publicacion na paxina web da Axencia

Galega de Desenvolvemento Rural.

Asinado por: BOQUETE PUMAR, MARIA LUISA

Cargo: Secretaria Xeral
Data e hora: 08/06/2022 12:50:56

E para que conste, asino esta certificacién en Santiago de Compostela, na data da sinatura

dixital.

V° e prace

O presidente A secretaria do Consello de Direccion
José Gonzdlez Vazquez M? Luisa Boquete Pumar

- Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve
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