ANEXO li

da acta do Consello de Direccion do 16 de novembro de 2016

“PROCEDEMENTO PARA A CUALIFICACION DA APTITUDE DE PREDIOS PARA OS FINS DO
BANCO DE TERRAS DE GALICIA, E A CONSEGUINTE ATRIBUCION AOS CONCELLOS DA
TITULARIDADE DOS QUE NON SEXAN APTOS PARA TALES FINS, AO ABEIRQ-DA LEI 4/2015, DE
MELLORA DA ESTRUTURA TERRITORIAL AGRARIA DE GALICIA.”
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ANEXO Il

PROCEDEMENTO PARA A CUALIFICACION DA APTITUDE DE PREDIOS PARA OS FINS DO BANCO DE
TERRAS DE GALICIA, E A CONSEGUINTE ATRIBUCION AOS CONCELLOS DA TITULARIDADE DOS QUE
NON SEXAN APTOS PARA TALES FINS, AO ABEIRO DA LEI 4/2015, DE MELLORA DA ESTRUTURA
TERRITORIAL AGRARIA DE GALICIA.

1.- OBXECTIVOS E ESQUEMA XERAL DO PROCEDEMENTO.

O procedemento fundaméntase na aplicacién do artigo 34 da Lei 4/2015, do 17 de xufio, de mellora da
estrutura territorial agraria de Galicia, a todos os predios procedentes de masas comUns de procesos de
concentracién ou reestruturacion parcelaria, de xeito que a titularidade dos que a entidade xestora do
Banco de Terras de Galicia (actualmente, a Agader) cualifique como aptos para os fins do citado banco
de terras lle corresponda a Agader, mentres que a titularidade dos que cualifique como non aptos lle
corresponda aos concellos afectados polos correspondentes procesos de concentracién ou
reestruturacidn parcelaria.

A aptitude dos predios para os fins sinalados dependerd da sua susceptibilidade de ter un
aproveitamento agricola, gandeiro, forestal ou mixto, que deberd estar fundamentada en informes
técnicos que xustifiquen a sda idoneidade para o cumprimento dos devanditos fins. Deste modo, os
predios cualificados como susceptibles de ter os citados aproveitamentos formaran parte do
patrimonio da Agader, que as destinara aos fins do Banco de Terras, mentres que a titularidade das
cualificadas como non aptas recofiecerdselle ao correspondente concello, que as xestionara ou allears,
debendo os seus beneficios reverter en melloras estruturais para a parroquia afectada pola zona de
concentracion ou reestruturacidn parcelaria.

2.- REVISION INICIAL DA APTITUDE DOS PREDIOS.
2.1.-Determinacion dos predios a revisar.

De conformidade co previsto no artigo 55.1 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento
administrativo comtn das Administracidns publicas, antes do acordo de iniciacién do procedemento
administrativo abrirase un periodo de informacién ou actuacidns previas para cofiecer as circunstancias
concorrentes e a conveniencia ou non de iniciar o citado procedemento. Con esa finalidade, a
Subdireccion de Mobilidade de Terras revisard con caracter previo a aptitude para o cumprimento dos
fins do Banco de Terras de Galicia da totalidade de predios de titularidade de Agader que estean
incorporadas ao Sistema de Informacidn de Terras de Galicia (Sitegal) no momento no que o Consello de
Direccion da Agader acorde a posta en marcha do procedemento de que trata este acordo. Non serdn
sometidas a revision previa os predios que estean en situacién de arrendamento activo, posto que se
entende que a existencia dun contrato de arrendamento en vigor implica obxectivamente que o predio
cumpre coas finalidades de ter un aproveitamento agricola, forestal, gandeiro ou mixto, dado que o
propio procedemento de arrendamento inclie a revision técnica do predio e a comprobacién dos
requisitos minimos para o seu aproveitamento.

2.2.-Contido e obxecto do proceso de revision previa.
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Fontes cartograficas: Cartografia procedente da revision de Sitegal, Cartografica catastral,
parcelarios de concentracidn e cartografia Sixpac.

Fontes alfanuméricas e documentais: Informacién contida nas bases de datos Sitegal e Sixpac,
informes de inspeccidn previos, anotaciéns e eventos en Sitegal, comunicacidns de interesados.
Outras fontes.

A partir desas fontes, comprobaranse as seguintes situaciéns:

Circunstancias que podan supor unha posible falla de aptitude para o cumprimento dos fins do

Banco de Terras de Galicia:

a.

Existencia de infraestruturas (edificacidns, instalaciéns) ou dreas pavimentadas que podan
comprometer o uso agricola, gandeiro, forestal ou mixto na totalidade ou nunha parte da
predio.

Pendente media aparente do predio con valores minimos do 40% que podan impedir ou limitar
gravemente o seu aproveitamento agroforestal.

Ausencia de solo produtivo (afloramentos rochosos, antigas canteiras, areeiras,..) que
imposibiliten a utilizacién agraria da totalidade ou unha parte do predio.

Enclaves de camifios, espazos entre edificaciéns ou outro tipo de cualificaciéns que impiden o
uso agrario.

Factor de forma inadecuado: predios cunha relacién xeométrica minima do 0,8 % entre o seu
perimetro e a sla area que determine a imposibilidade de cultivo ou plantacién, asi como
predios cuxo largo medio impida a mecanizacion de maneira tecnicamente acaida.

Existencia doutros factores limitantes ao uso, como poden ser os hdbitats naturais,
asolagamentos, toxicidade, elementos culturais..., asi como de calquera outra circunstancia
que, debidamente xustificados, podan significar a imposibilidade de aproveitamento agrario.

A existencia dunha ou varias destas circunstancias sera recollida na correspondente ficha, e obrigara &
realizacién dunha inspeccién de campo na seguinte fase do procedemento, na que serd determinada
con maior precisidén unha eventual falla de aptitude para os fins do Banco de Terras.

2. Tamén constaran na citada ficha, entre outras que podan detectarse, as seguintes incidencias:

a. Falla de coherencia entre as diferentes fontes cartograficas empregadas, especialmente
entre a cartografia catastral, a rexistral e a situacion real no terreo.
b. Inexistencia ou indispofibilidade do correspondente titulo de propiedade.

Cando estas incidencias non sexan resoltas ao longo do procedemento, deberdn constar
individualizadamente para cada predio na resolucién de cualificacién sobre a sta aptitude para os fins
do Banco de Terras.

2.3.- Resultado da revision previa.

O proceso de revision previa dos predios pode dar lugar a un triplo resultado:

1.

Da revision non resulta ningunha das circunstancias negativas sinaladas no punto 1 do apartado 2.2

do procedemento.
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3. Da revisién resulta unha ou varias das circunstancias negativas sinaladas no punto 1 do apartado
anterior, que afectan sd parcialmente ao predio: Deberd ser inspeccionada en campo na seguinte
fase do procedemento para comprobar as circunstancias que aconsellan a sta declaracion de
inaptitude e para realizar un estudo adicional avaliando a posibilidade de segregacién da parte
afectada.

3.-PROCEDEMENTO DE CUALIFICACION DA APTITUDE DOS PREDIOS PARA OS FINS DO BANCO DE
TERRAS.

3.1.-Inicio do procedemento administrativo.

A tramitacion do procedemento administrativo axustarase, con cardcter xeral, ao previsto na Lei
39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comdn das Administracidns publicas, coas
particularidades que se derivan da Lei 4/2015, de mellora da estrutura territorial agraria de Galicia, e, de
xeito supletorio, ao previsto na lexislacién do patrimonio da Comunidade Auténoma de Galicia. A
instrucién do procedemento corresponderalle & Subdireccién de Mobilidade de Terras.

O acordo de inicio do procedemento, funcién que o Consello de Direccidn ten delegada actualmente
(Resolucién do 24.07.2013. DOG n? 148, do 5 de agosto) na persoa titular da Presidencia, adoptarase,
con cardcter xeral, por peticién razoada da persoa titular da Direccidn Xeral da Agader, sen prexuizo de
que poidan utilizarse calquera outras das formas legalmente previstas para o inicio de oficio dun
procedemento.

Tramitarase un procedemento administrativo por cada concello no que haxa os predios de que se trata,
comezando polos concellos que formen parte, segundo resulte da revisién previa, da comarca que tefia
mais predios con circunstancias que apunten a unha posible declaracion de inaptitude para os fins do
Banco de Terras.

O acordo de inicio terd, como minimo, os seguintes contidos: A identificacién do procedemento, a
indicacion expresa de que se considerardn legalmente da titularidade do concello de que se trate os
predios que sexan declarados non aptos para os fins do Banco de Terras, 0s 6rganos competentes para a
instrucidn e a resolucién, o prazo en que debe notificarse a resolucién expresa e mais os efectos que
poida producir o silencio administrativo. O acordo de inicio notificaraselle ao concello interesado.

En relacion a cada concello, poderd iniciarse un novo procedemento cando estea rematado o anterior e
exista un nimero significativo de predios que non foran sometidos ao proceso de avaliacién de aptitude,
ben por procederen de novas masas comins de reestruturacions parcelarias ou ben por tratarse de
predios que finalizasen o seu arrendamento con data posterior ao do inicio do procedemento anterior
sen teren sido sometidas ao proceso de avaliacién de aptitude con anterioridade.

Excepcionalmente, poderase tramitar a cualificacidén da idoneidade para os fins do Banco de Terras dun
predio individual que non siga as regras anteriores, por peticion expresa do concello afectado, que
debera acreditar a urxente necesidade da tramitacién inmediata do procedemento.

3.2.-Inspeccion de campo e informe de aptitude.

Os predios dos grupos 2 e 3 do apartado 2.3 anterior avaliaranse in situ por persoal técnico
gue emitird un informe no que fara constar:

a. O grao de incidencia das circunstancias negativas recollidas no inf?Lme*previo e

na aptitude para usos agrarios do predio.
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b. A posibilidade de segregacion, caso de que o predio se atope incluido no grupo 3 do apartado
2.3 anterior, e, en caso afirmativo, unha proposta de replanteo dos predios resultantes da
segregacién.

c. Calquera circunstancia non atopada na revisidn de gabinete que poda incidir na aptitude ou
inaptitude do predio.

Unha reportaxe fotogréfica da predio que amose, no seu caso, as referidas circunstancias.
No caso de que existan incoherencias ente a cartograffa e o estado real do predio procederase
a unha croquizacion e, en caso necesario, a un levantamento topogréfico do predio.

f. A conclusin tecnicamente motivada do grao de cumprimento das condiciones de aptitude ou

inaptitude do predio en cuestién.

3.3.-Proposta de cualificacién sobre a aptitude dos predios para os fins do Banco de Terras.

Cando remate a revisidn da totalidade dos predios correspondentes a un concello, e despois de que se
emitan os informes de inspeccién, a Subdireccién de Mobilidade de Terras revisard a documentacién e,
se fose necesario, elaborard documentacion complementaria e realizard novas inspecciéns antes de
darlle tramite de audiencia ao concello afectado. A continuacién, a Subdireccién de Mobilidade de
Terras elaborara coa documentacién referida a cada concello un informe — resumo do conxunto dos
predios revisados e das circunstancias avaliadas e remitirallo 4 persoa responsable da Direccidn Xeral da
Agader, que, & vista do informe — resumo, lle propora ao Consello de Direccién da Agader a declaracién
de aptitude, ou de non aptitude, para o cumprimento dos fins do Banco de Terras, en relacién ao
conxunto de predios situados nun determinado concello. A competencia para facer a citada declaracién
actualmente correspondelle, por delegacidn, & persoa titular da Presidencia da Agader (Resolucidn do
24.07.2013. DOG n? 148, do 5 de agosto).

4.-DECLARACION SOBRE A APTITUDE DE PREDIOS PARA OS FINS DO BANCO DE TERRAS.

O acordo do Consello de Direccién da Agader que declare, en relacién aos predios de que se trata, a
aptitude, ou a non aptitude, para os fins do Banco de Terras supord, conforme ao previsto no artigo 34
da Lei 4/2015:

a) Para os predios que se cualifiqguen como aptos para os fins do Banco de Terras: A titularidade destes
bens correspaonderalle a Agader, de xeito que formaran parte do seu patrimonio e constituird con eles
un fondo para cada zona de concentracidn ou de reestruturacion parcelaria.

b) Para os predios que se cualifiquen como non aptos para os fins do Banco de Terras: A titularidade
destes bens corresponderalles aos concellos nos que se levou a cabo a concentracién ou a
reestruturacién parcelaria. Os concellos afectados terdn a obriga de destinar os beneficios que xeren a
melloras estruturais na parroquia afectada por cada zona de concentracidn ou reestruturacion
parcelaria.

Se estes predios considerados como non aptos para os fins do Banco de Terras xa tivesen iniciado o
procedemento administrativo de cesién gratuita a un concello ao abeiro da Lei 6/2011, de mobilidade
de terras, ditarase resolucién motivada de terminacién dese procedemento, pola imposibilidade
material de continualo debido a causas sobrevidas, e notificaraselle ao concello afectado.

A Agader notificaralles o antedito acordo do Consello de Direccidn aos concellos afectadog £ daréselles

posesion dos predios declarados non aptos para os fins do Banco de Terras.
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A Subdireccion de Mobilidade de Terras encargarase das actuaciéns derivadas da execucién do acordo
do Consello de Direccién: anotacion no Sitegal da declaracidn sobre a aptitude de cada predio par
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